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1 项目概况

1.1 项目简介

项目名称：立丰国际广场项目

建设性质：新建

行业类别：K7010 房地产开发经营

建设规模：规划总用地面积 53859.95m2，项目主要建设内容包括新建住宅楼、商业、

办公及地下车库、备用发电机等配套设施。其中总建筑面积 413407.20m2，其中规划建

筑面积 407940.00m2，不计容建筑面积 5467.20m2。地上计容建筑面积 258848.34m2，地

下建筑面积 149091.66m2，建筑基底面积 19453.46m2，建筑密度 36.12%，容积率 4.81，

绿地面积 12829.44m2，绿地率 23.82%。

实际建设规模：规划总用地面积 53859.95m2，项目主要建设内容包括新建住宅楼、

商业、办公及地下车库等配套设施。其中总建筑面积 413316.47m2，其中建筑面积

407849.27m2，不计容建筑面积 5467.20m2。绿地面积 13852.48m2，绿地率 25.72%。

建设地点：项目位于西安市雁塔区丈八东路与子午大道交汇处（丈八东路以南、子

午大道以西），东侧为子午大道，北侧为丈八东路，南侧为丰硕家园二期（在建），西侧

为天地源万熙天地（在建）。（项目地理位置图见图 3.1-1，四邻关系图见图 3.1-2）

建设单位：西安润银房地产开发有限公司

项目总投资：项目总投资 15 亿元，其中环保投资概算 468 万元，占工程总投资比

例为 0.31%。

实际投资：项目总投资 15 亿元，实际环保投资 498 万元，占工程总投资比例为

0.33%。

开工日期：2015 年 6 月

环评时间：2015 年 1 月

竣工时间：2020 年 11 月
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1.2 项目背景及由来

该项目位于西安市雁塔区子午大道以西、丈八东路以南。项目已取得《西安市发展

和改革委员会关于印发西安润银房地产开发有限公司“立丰国际广场”项目备案确认的

通知》（市发改审发【2014】251 号）。

西安市发展和改革委员会以《西安市企业投资项目备案管理实施细则》和《西安市

发改委关于规范和理顺我市企业投资项目管理的通知》对本项目进行了备案；2014 年 2

月 20 日，中华人民共和国陕西省西安市国土资源局出具了土地使用证；2015 年 3 月 17

日，西安市环境保护局雁塔分局以《西安市环境保护局关于立丰国际广场项目环境影响

报告书的批复》（市环新批复﹝2015﹞57 号）对项目进行批复，见附件 2。

根据国家及地方对竣工环保验收工作的要求，建设项目竣工后，建设单位应当如实

查验、监测、记载建设项目环境保护设施的建设和调试情况，并对环境保护设施运行情

况和建设项目对环境的影响进行监测，编制验收监测（调查）报告。

2020 年 7 月，西安润银房地产开发有限公司委托我公司承担本项目的建设项目竣

工环境保护验收工作（附件 1）。接受委托后，我公司立即组织专业技术人员对本项目

的现场进行了踏勘和调查，收集了相关基础资料，同时进行了必要的资料收集、网上公

示等工作，编制了《建设项目竣工环境保护验收监测报告》。

1.3 验收范围及内容

1.3.1 验收范围

根据《西安市环境保护局关于立丰国际广场项目环境影响报告书的批复》（市环新

批复﹝2015﹞57 号）中第三条第七项要求：项目中商业用房引进的经营项目及社区卫

生服务中心等建设项目，应另行报批。

因政府改造项目征地，将原电子城社区卫生服务中心原址“雁塔区丈八东路 25 号

2.045 亩国有医卫用地”，出让给西安润银房地产开发有限公司开发建设商业项目（立丰

国际广场项目）。依据市规划局意见，市政府同意西安润银房地产开发有限公司将

YT2-24-81 地块中的西南部分出让为医卫用地，用于新建电子城社区卫生服务中心（“电
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子城社区卫生服务中心”拆迁安置补偿协议见附件 3）。另《西安市雁塔区电子城社区

卫生服务中心项目环境影响报告表》已于 2018 年 7 月 18 日取得《西安市环境保护局雁

塔分局关于西安市雁塔区电子城社区卫生服务中心项目环境影响报告表的批复》（附件

4）。

另项目取消换热站设置，于项目地下新建锅炉房。立丰国际广场自建锅炉房供暖项

目为立丰国际广场项目二期建设工程，应国务院环境保护行政主管部门规定，立丰国际

广场自建锅炉房供暖项目开展了环境影响后评价，并于 2018 年 7 月 18 日取得《西安市

环境保护局雁塔分局关于西安润银房地产开发有限公司立丰国际广场自建锅炉房供暖

项目环境影响评价报告表环评批复》（附件 5），批复文号为市环雁函[2018]40 号。

综上，本次验收为立丰国际广场建设项目竣工环境保护验收，“西安市雁塔区电子

城社区卫生服务中心项目”和“立丰国际广场自建锅炉房供暖项目”单独进行验收。

1.3.2 验收内容

根据《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类》中“6.3.1.1 环境保护设

施处理效率监测”相关规定：若不具备监测条件，无法进行环保设施处理效率监测的，

需在验收监测报告（表）中说明具体情况及原因。

本次对立丰国际广场项目进行环保验收，由于项目未正式运行，无法对环保设施运

行情况进行现场监测，故本次验收仅对环保设施的建设情况进行调查，待项目入住率达

到验收工况后，再对环保设施的运行情况进行监测。本次验收内容详见表 1.3-1：
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表 1.3-1 本次验收内容一览表

主要污染源 环保设施验收内容

废气
地下停车场汽车尾气

地下停车库采用机械通风，换气次数≥6 次/h，排气口按照环评及

批复要求建设

油烟废气 居民厨房油烟经楼内专用油烟通道引至楼顶排放。

废水
生活污水

生活污水进入项目区内部化粪池处理达标后排入西安市第二污水

处理厂处理

再生水回用 再生水管道、预留与市政再生水管网接口

噪声

地下车库排风口 采用百叶消声处理

水泵、冷却塔
水泵、风机、冷却塔等位于设备房内，并采取减振、消声等降噪

措施，

临路一侧住宅 临公路一侧住宅设置隔声窗

汽车进入车库出入口产

生噪声

地下车库出入口处依据环评及批复要求安装隔声罩，并设置禁止

鸣笛标示

固废 生活垃圾 设垃圾收集点，分类回收生活垃圾，专人清运

绿化 植树种草、绿化景观，绿地率不小于 23.82%
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2 验收依据

2.1 建设项目环境保护相关法律、法规和规章制度

序号 环评执行相关法律、法规和规章制度 验收执行相关法律、法规和规章制度

1 《中华人民共和国环境保护法》（2015 年 1 月 1 日实施）

2
《中华人民共和国环境影响评价法》

（2003 年 9 月 1 日实施）

《中华人民共和国环境影响评价法》

（2018 年 12 月 29 日实施）

3
《中华人民共和国大气污染防治法》

（2000 年 9 月 1 日实施）

《中华人民共和国大气污染防治法》

（2018 年 10 月 26 日实施）

4
《中华人民共和国固体废物污染环境防治

法》（2005 年 4 月 1 日实施）

《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》

（2020 年 9 月 1 日实施）

5
《中华人民共和国水污染防治法》

（2008 年 6 月 1 日起实施）

《中华人民共和国水污染防治法》

（2018 年 1 月 1 日实施）

6
《中华人民共和国环境噪声污染防治法》

（1997 年 3 月 1 日实施）

《中华人民共和国环境噪声污染防治法》

（2018 修正版）

（2018 年 12 月 29 日实施）

7
《建设项目环境保护管理条例》

（国务院 253 号令）

《建设项目环境保护管理条例》

（国务院第 682 号令

8
《陕西省实施<中华人民共和国环境影响评

价法>办法》（2006 年 12 月 3 日）

《陕西省实施<中华人民共和国环境影响评价

法>办法》（2020 年 6 月 24 日实施）

9
《产业结构调整指导目录（2011 年本）

（修正）》
《产业结构调整指导目录（2019 年本）》

10 / 《国民经济行业分类》（GB/T4754-2017）
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2.2 建设项目竣工环境保护验收技术规范

1、《建设项目竣工环境保护验收暂行办法》（国环规环评[2017]4 号）；

2、《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类》（2018 年 5 月 16 日实施）

2.3 建设项目环境影响报告书（表）及其审批部门审批决定

1、《立丰国际广场项目环境影响评价报告书》，2015 年 1 月；

2、《西安市环境保护局关于立丰国际广场项目环境影响评价报告书的批复》，2015

年 3 月 17 日，见附件 2；
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3 项目建设情况

3.1 地理位置及平面布置

3.1.1 地理位置及四邻关系

立丰国际广场项目位于陕西省西安市雁塔区子午大道以西、丈八东路以南，东侧为

子午大道，北侧为丈八东路，南侧为丰硕家园二期（在建），西侧为天地源万熙天地（在

建）。地理位置见图 3.1-1。

项目用地东侧为子午大道，隔子午大道以东为高新领域商业楼，距本项目最近距离

41m，高新领域商业楼东侧为高新领域住宅楼；项目用地西侧为天地源万熙天地（在建），

隔天地源万熙天地（在建）西南侧为西安市雁塔区北沈家桥小学，距本项目最近距离

280m；隔天地源万熙天地（在建）西侧为晶城秀府小区，距本项目最近距离为 290m；

项目用地南侧为丰硕家园二期（在建），距离本项目最近距离 67m，再往南为丰硕佳园

经济适用房，距本项目最近距离为 250m；项目用地北侧为丈八东路，隔丈八东路北侧

为金泰假日花城住宅建筑，距本项目最近距离 125m。项目周边详细概况见图 3.1-2。
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图 3.1-1 项目地理位置图
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图 3.1-2 项目四邻关系图

金泰假日花城

高新领域住宅楼

丰硕佳园二期（在建）

丰硕佳园经济适用房

北沈家桥小学

晶城秀府

天地源万熙天地（在建）

北沈新世纪小区
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